» Cédula de Crédito Bancario (Lei n® 10.931/2004, arts.
26 a 44):

COMPETENCIA PARA REGISTRO:

v N&o se registra a CCB e sim apenas a garantia se este registro for da
competéncia do registrador imobiliario (1);

v CCB garantida por hipoteca ou alienacao fiduciaria do imovel: registrada
no Livro n° 2 do Registro de Imoveis da situacdo do imovel;

v CCB garantida por penhor de maquinas e aparelhos instalados e em
funcionamento na industria, penhor industrial ou mercantil e de penhor
agricola: registrada no Livro n°® 3 do Registro de Imoveis do local de
depdsito ou localizacdo dos bens apenhados (quando se tratar de
penhor comum, registra-se no Registro de Titulos e Documentos);

v CCB garantida por alienacao fiduciaria de bem mével: registrada no
Registro de Titulos e Documentos da localizacdo do bem;

v CCB garantida por penhor ou alienac¢ao fiduciaria de veiculo automotor:
registrada no érgado de transito, conforme a competéncia especifica;

v No minimo duas vias (ndo negociavel para o cartorio e negociavel do
credor) (83° art 29);

v Na CCB garantida por alienagdo fiduciaria de imovel € necessério o
reconhecimento de firma de todas as partes e testemunhas envolvidas
na emissao da cédula, incluindo-se o credor (art. 27, paragrafo Unico, da
Lei n®10.931/2004 c/c art. 22, da Lei n°® 9.514/1997) (2).

— Requisitos formais: | — a denominagao “Cédula de Crédito Bancario”; Il — a
promessa do emitente de pagar a divida em dinheiro, certa, liquida e exigivel
no seu vencimento ou, no caso de divida oriunda de contrato de abertura de
crédito bancario, a promessa do emitente de pagar a divida em dinheiro, certa,
liquida e exigivel, correspondente ao crédito utilizado; Ill — a data e o lugar do
pagamento da divida e, no caso de pagamento parcelado, as datas e 0s
valores de cada prestacdo, ou os critérios para essa determinacéo; IV — o
nome da instituicdo credora, podendo conter clausula a ordem; V — a data e o
lugar de sua emisséo; VI — a assinatura do emitente e, se for o caso, do
terceiro garantidor da obrigacdo, ou de seus respectivos mandatarios.
Observacédo: Os anexos eventualmente existentes deverdo ser mencionados
no registro.

-Proprietario do imovel objeto da garantia:

1. Pessoa Fisica: apresentar declaracéo (com firma reconhecida) que nédo
€ empregador e nem esteja equiparado a Pessoa Juridica para fins



previdenciarios ou CND Previdenciaria[*] (Lei 8.212/91, art.15, p. Unico
c/cart. 47, 1, “b”);

2. Pessoa Juridica: CND Previdenciaria e Certiddo Conjunta de Tributos e
Contribuicbes da Receita Federal[*]ou declaracdo feita pelo
representante legal da empresa com poderes para tanto (devidamente
comprovado), que o imovel ndo faz parte de seu ativo
permanente/imobilizado, razdo pela qual deixa de apresentar a CND
Previdenciaria e Certiddo Conjunta de Tributos e Contribuicbes da
Receita Federal;

3. Apresentar Certiddo Nascimento ou Casamento atualizada; Observacao:
Se for regime diverso do legal, dever4 ser apresentado o registro do
pacto antenupcial, bem como coépia autenticada da Escritura Publica de
Pacto Antenupcial:

4. Se garantidor/proprietario ndo for casado: Declaracdo (com firma
reconhecida por autenticidade) informando que n&do convive em Uniéao
Estavel,

5. Se Emitente ou Garantidor/proprietario pessoa juridica trazer ultima
alteracdo contratual (cépia autenticada) e certiddo atualizada
Simplificada da Junta Comercial (valida por 30 dias);

6. Procurador: apresentar via original ou cépia autenticada da procuracao
(translado ou certid&o).

- Caso a matricula do imével ainda conste como rural, deve ser averbada a
transformacao de imével rural em urbano, comprovada mediante certiddo de
inscricdo imobiliaria. Dispensa-se a quitacdo do ITR caso seja comprovada que
deixou de ser rural ha mais de 5 anos (a data pode ser provada por certiddo
municipal).

— A prova de quitacdo do ITR do imével dado em garantia (Ultimos cinco
pagamentos ou certiddo negativa de débito do imével da RFB) que é exigivel
para oneragdo de imdveis rurais situados na zona rural (Lei n°® 9.393/96 e
Instrucdo Normativa da SRF n° 33, de 14-04.1997).

— O CCIR em vigor (certificado de cadastro) do INCRA, que é documento
indispensavel para hipotecar iméveis rurais, sob pena de nulidade (art. 22, § 1°,
da Lei n°® 4.947, de 06-04-1966).

- O Cadastro Ambiental Rural - CAR.

- Caso nao conste o numero do CCIR/INCRA e/ou do NIRF/ITR e/ou do
CAR na matricula, apresentar o pertinente requerimento de averbacao.

- Certiddo Negativa de Multas Ambientais (IAP): INEXIGIVEL face a
revogacao da Lei n® 4.771/1965 pelo art. 83 da Lei n°® 12.651/2012.

Observacoes:



[*]: Até 02/11/2014, a prova de regularidade fiscal era feita por meio da Certidao
especifica, relativa as contribuicbes previdenciarias emitida pela Receita Federal
(RFB), conhecida como CND do INSS, e da Certiddo conjunta PGFN/RFB, relativa
aos demais tributos da RFB e inscricbes em DAU da PGFN, porém, a partir de
03/11/2014, passou a vigorar a certiddo expedida conjuntamente pela RFB e pela
PGFN, que engloba todos os créditos tributario federais e a Divida Ativa da Unido,
incluindo-se as contribui¢des sociais do art. 11, paragrafo unico alineas “a”, “b” e “c’,
da Lei n°® 8.212/1991, as contribuicdes instituidas a titulo de substituicdo e as devidas,

por lei, a terceiros.

1. A requerimento expresso do interessado, faculta-se o registro em inteiro teor da
Cédula de Crédito Bancario no Livro n° 3, sem prejuizo do ato praticado no Livro n° 2,
consoante prevé o art. 178, VII, da Lei n°® 6.015/73.

ha exigéncia de reconhecimento de firma em titulo de crédito na lei), sendo

dispensavel a assinatura do credor fiduciario ou hipotecario, quando a garantia
for constituida na prépria cédula (art. 27, paragrafo Unico, da Lei n°® 10.931).

3. N&o faremos nota para solicitar a qualificagdo ou assinatura do conjuge do
emitente na cédula de crédito bancéario. Os que devem estar perfeitamente
gualificados e comparecer assinando a cédula sdo os proprietarios do bem dado em
garantia, ou seja, 0s terceiros garantidores, com a devida outorga uxoria (quando for o
caso).

FUNREJUS: Alienagéo Fiduciaria em Cédula de Crédito Bancario

- apenas o registro da alienacéo fiduciaria no Livro 2: N&o incide FUNREJUS (item
13 da IN 02/99 do Funrejus)

- registro da alienagéo fiduciaria no Livro 2 e também o registro da cédula de crédito
bancério no Livro 3 (por requerimento expresso), havera cobranca apenas pela cédula;

FUNREJUS: Confisséo de divida e alienacao fiduciaria

- apenas o registro da alienacéo fiduciaria no Livro 2: N&o incide FUNREJUS (item
13 da IN 02/99 do Funrejus)

FUNREJUS: Hipoteca em Cédula de Crédito Bancario
-apenas o registro da hipoteca no Livro 2, havera cobranca pela hipoteca,;

-a hipoteca no Livro 2 e a cédula no livro 3, havera cobranca pela hipoteca e pela
cédula.

4. AVAL - Desnecessidade de outorga uxoria ou marital: Disposi¢do restrita aos
titulos de crédito inominados ou atipicos. Art. 1.647-Il do CC/2002. Interpretacdo que
demanda observancia a ressalva expressa do art. 903 do CC, ao disposto na LUG



acerca do aval e ao critério de hermenéutica da especialidade conforme entendimento
pacificado no STJ.

IMPORTANTE

A presente listagem nao é definitiva, servindo apenas como referéncia, pois dependendo da analise da
documentacdo e a situacdo juridica dos registros, poderd ser necessaria complementacao,
esclarecimentos ou prévio registro de outro tipo de ato.



