» Desmembramento rural

— Requerimento assinado pelo interessado com firma reconhecida.
(Qualificacdo completa do requerente: nome completo, nacionalidade,
profissdo, datas de nascimento e de casamento, niumero do RG, 0Orgao
expedidor do RG, numero do CPF, endereco completo, regime de bens, n° do
registro do pacto antenupcial se for o caso). (Modelo de requerimento podera
ser retirado na Serventia).

— Projeto assinado pelo profissional técnico e pelo proprietario (com firmas
reconhecidas).

— Memorial descritivo firmado pelo profissional técnico (com firma
reconhecida).

— ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica emitida pelo CREA/PR; ou
RRT - Registro de Responsabilidade Técnica, emitida pelo CAU/PR,
acompanhada do comprovante de pagamento, devendo constar o nimero da
matricula do imével.

— Apresentar o CCIR - Certificado de Cadastro de Imoével Rural — e
respectiva certiddo comprobatéria da regularidade do ITR — Imposto Territorial
Rural

— Apresentar o CAR — Cadastrado Ambiental Rural (situag&o ativo).

- Caso nao conste na matricula o CCIR/INCRA, NIRF/RFB ou CAR, requerer
sua averbagéo.

— Anduéncia—do-INCRA (dispensada nos termos da alinea “g” do item 4 da
Nota Técnica INCRA-DF-DFC/N° 02/2016, de 11/05/2016).

- Georreferenciamento com certificacdo* do INCRA (Decreto n° 9.311/2018) -
sera exigida nos casos de desmembramento, parcelamento, remembramento e
em qualquer situacao de transferéncia de imovel rural:

e  Vigente para iméveis igual ou superior a 100 hectares (1.000.000m?)
° 20/11/2023 para os im6veis com area de 25 a menos de 100 hectares; e
e  20/11/2025 para os imoveis com area inferior a 25 hectares.

*Pergunta:

Apos o SIGEF, nos casos em que é necessario o georreferenciamento em virtude da expiracdo do prazo
de caréncia, e o proprietario pretende, concomitantemente a averbacdo respectiva, promover um
desmembramento ou fusdo, tem sido comum apresentarem para o Registro Imobiliario apenas a planta e
memorial certificados pelo SIGEF da situacao final do imovel. Ou seja, em caso de desmembramento, ao
invés de apresentarem planta memorial CERTIFICADOS da matricula originaria existente no cartorio,
para depois apresentarem planta e memorial certificados da situagdo final desejada (duas areas), s6
apresentam planta e memorial certificados da situagéo final. Tal conduta n&o viola o disposto no art. 10 do
Decreto n® 4.449/02, segundo o qual se deve proceder ao georreferenciamento PREVIAMENTE ao
desmembramento?

Resposta:
Prezada consulente:



Embora possam ser realizados concomitantemente (georreferenciamento e desmembramento ou
unificacdo), entendemos que deverdo ser apresentados plantas e memoriais de ambas as situagdes
(inicial e final), com a devida certificacé@o do Incra. A nosso ver, somente desta forma é possivel o controle
efetivo da disponibilidade do imovel.

Finalizando, recomendamos sejam consultadas as Normas de Servico da Corregedoria-Geral da
Justica de seu Estado, para que nado se verifique entendimento contrario ao nosso. Havendo divergéncia,
recomendamos obediéncia as referidas Normas, bem como a orientagéo jurisprudencial local.”

Lembramos, por fim, que o procedimento esta regrado pelo disposto nos arts. 7° e 8° da IN-
INCRA n° 077/2013, verbis:

“Art. 7° Os requerimentos de desmembramento, parcelamento, remembramento, retificacdo e
cancelamento de parcelas certificadas seréo processados através do SIGEF.

§ 1° Nos requerimentos de desmembramento e parcelamento, o profissional credenciado devera enviar os
dados das parcelas resultantes.

§ 2° No requerimento de remembramento, quando todas as parcelas estiverem certificadas, o profissional
credenciado devera informar aquelas que constituirdo a nova parcela resultante do remembramento.

§ 3° O requerimento de retificagdo sera cabivel quando for identificado erro nos dados literais da parcela
certificada, podendo ser requerida pelo profissional credenciado ou pelo oficial de registro de imoéveis.

§ 4° O requerimento de cancelamento sera cabivel quando for identificado erro na geometria da parcela
certificada, podendo ser requerido pelo profissional credenciado ou pelo oficial de registro de imoéveis.

8§ 5° Na hip6tese do paragrafo anterior, o pedido somente serd apreciado apds a notificacdo do
proprietério da parcela ja certificada para fins de manifestagdo acerca da impugnacao.

Art. 8% Os requerimentos de desmembramento, parcelamento, remembramento, retificacao,
cancelamento, a sobreposicdo com poligonos néo certificados pelo SIGEF e os demais aspectos
relacionados a gestéo do procedimento de certificacdo serdo analisados em conformidade com as regras
explicitadas em ato normativo a ser expedido pela Diretoria de Ordenamento da Estrutura Fundiaria do
INCRA”

(Fonte: https://www.colegioregistralrs.org.br/registro_de_imoveis/georreferenciamento-c-v-desmembramento/)

Portaria IAP n° 302, de 14 de dezembro de 2018:

v' O desmembramento e/ou unificacdo de propriedades rurais com
Reserva Legal averbada independem de anuéncia do IAP;

v' A averbacdo de Reserva Legal constante na matricula sera mantida
apos o desmembramento e/ou unificacao;

v' Podera ser aprovado percentuais diferenciados de area de Reserva
Legal na propriedade desmembrada, desde que em consonéncia com
a Lei 12.651/2012, sendo que a respectiva averbacdo devera ser
registrada em cada matricula, especificando a compensacdo de
reserva legal entre os imoveis;

v' Podera ser instituido Reserva Legal em regime de condominio,
respeitado o percentual previsto em Lei;

v' Em caso de desmembramento de imoével rural com Reserva legal
averbada, os percentuais relativos a cada imével desmembrado
deverdo ser averbados na matricula que permanece com a Reserva
Legal, e em cada um dos outros, a extensdo e matricula onde se
encontra a Reserva Legal do mesmo;

v' Caso haja compensacdo de Reserva legal por parte do imovel
desmembrado, este deve estar vinculado com o niumero do CAR do
imovel cedente.



v' Depois de concluido o desmembramento, os proprietarios deverao
promover a atualizacdo do CAR, retificando a inscricdo inicial com
todas as informacoes;

v' Para a nova propriedade desmembrada, o proprietario devera realizar
nova inscricdo no CAR;

Observacgoes:

— Tratando-se de pessoa juridica, apresentar certiddo simplificada atualizada
emitida (a menos de 30 dias) pela Junta Comercial respectiva em nome da
proprietaria, bem como copia autenticada do contrato / estatuto social
consolidado, e, finalmente, cépia de seu cartdo de CNPJ.

— Via original ou cépia autenticada do instrumento de mandato (somente para
0S casos em que o requerente for representado por procuragéo).

IMPORTANTE

A presente listagem nédo é definitiva, servindo apenas como referéncia, pois dependendo da andlise da
documentagdo e a situacdo juridica dos registros, poderd ser necessaria complementacao,
esclarecimentos ou prévio registro de outro tipo de ato.



