Intimacdo em Alienacdao Fiduciaria de Imodveis e a
Averbacao de Consolidacao da Propriedade

Revisdo n®1 - de 17/01/2023

A notificacdo de alienacado fiduciéaria previsto no artigo 26 da Lei n® 9.514/97 tem
por finalidade intimar o devedor para pagar sua divida ou, se persistir em mora,
possibilitar ao credor que consolide a propriedade do bem imével em seu nome.Apdos
a consolidacdo do bem imével em seu nome, para satisfazer o seu crédito, o credor
devera alienar o bem em publico leildo, seguindo o procedimento previsto no artigo 27
da Lei 9.514/97.

|- DOCUMENTOS PARA DAR ENTRADA NA
NOTIFICACAO:

1) REQUERIMENTO
2) REPRESENTACAO DO CREDOR
Ex: procuracdo e substabelecimentos, contrato ou estatuto social, ata de elei¢do da diretoria, etc.

2.1) O documento que confere poder ao subscritor do requerimento em nome do credor deve ser
apresentado no original, certiddo ou cOpia autenticada, deve outorgar poderes compativeis com 0
ato de cobranca de divida, deve estar com prazo de validade e data de expedi¢do compativeis com a
data do requerimento.

3) PLANILHA COM A PROJECAO MINIMA DE 30 DIAS DA DiVIDA A SER COBRADA DO
DEVEDOR PELO CARTORIO (RUBRICADA OU ASSINADA PELO REPRESENTANTE DO
CREDOR). (MODELO ABAIXO)

II- PROCEDIMENTOS

Tratando-se de imovel ainda matriculado no Servico de Registro de Iméveis de Matinhos,
devera ser requerida a abertura de matricula nesta Serventia Registral, préviamente ou
concomitantemente com a tramitacao deste procedimento, com todos 0s requisitos registrais,
além da apresentacdo da certiddo da matricula atualizada, visando a oportuna averbacao da
consolidagdo da propriedade em nome do credor fiduciario.

4) PRAZO DE CARENCIA

Verificar se o prazo de caréncia para expedicdo da intimacdo prevista no contrato esta sendo
observada, eis que o credor somente pode iniciar o procedimento de constituicdo em mora se ja
transcorreu tal prazo de caréncia (artigo 26, § 2° da Lei 9.514/97).

5) A NOTIFICACAO E SEMPRE PESSOAL
5.1)Verificar se o(s) devedor(es) fiduciante(s) € (sdo) titular(es) de direito real do imével;

5.2) Cuidando-se de varios devedores fiduciantes ou cessionarios, inclusive conjuges, necessaria
a promocdo da intimacdo individual e pessoal de todos eles, contudo, em havendo clausula
contratual pela qual os conjuges, devedores fiduciantes, constituem-se procuradores reciprocos,
inclusive para receber intimac@es e notificacBes, a intimacdo pode ser feita ao seu procurador ex
vi do art. 26, § 3°, da Lei n°® 9.514/97, que reza que a intimagdo, para constituicdo em mora, sera




feita pessoalmente ao fiduciante, ou ao seu representante legal ou ao procurador regularmente
constituido.

5.3) Quando os devedores fiduciantes forem marido e mulher, pai ou mée e filho, etc, deverdo
ser emitidas quantas notificacfes forem os devedores, enderecadas para cada um deles;

5.4) Na hipétese de falecimento do devedor, a intimacéo seré feita:

a) ao inventariante (caso tenha havido abertura de inventario), devendo ser apresentadas a
certiddo de 6bito e 0 termo de compromisso de inventariante;

b) a todos os herdeiros e legatéarios do devedor (se ndo houver abertura de inventario), os quais
serdo indicados pelo credor fiduciario. Neste caso, serdo apresentadas a certiddo de Obito e o
testamento, quando houver, ou declaracdo de inexisténcia de testamento.

5.5) Se houver emissdo de CCI:

a) CARTULAR: a intimag&o deve ser promovida pelo possuidor da CCI (o emitente da CCI pode
declarar que ela néo circulou);

b) ESCRITURAL: a intimacdo deve ser promovida pelo credor indicado pela instituicdo
custodiante mencionada na CClI.

5.6) As intimacdes de pessoas juridicas, devedores fiduciantes, serdo feitas aos seus
representantes legais, indicados pelo credor fiduciario;

6) DIVIDA (artigo 26, §1° da Lei 9.514/97)

Considera-se divida as prestacfes vencidas e as que se vencerem até a data do pagamento, 0s
juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, 0s encargos legais, inclusive
tributos, as contribui¢des condominiais imputaveis ao imével, além das despesas de cobranca e de
intimacao, sendo que:

a) Para a consecucdo dos fins da Lei 9.514/97 ndo é admitido o vencimento antecipado de toda
divida.

b) A cobranca de qualquer penalidade deve estar prevista no contrato e deve ser declarada e
computada no valor total da divida a ser cobrada. A serventia ndo pode fazer o calculo pelo credor.

¢) A cobranca do valor do registro, do ITBI, Laudémio ou outras taxas, feitos pelos credor para
possibilitar o procedimento deve estar previsto no contrato e deve ser comprovado
documentalmente para ser considerado divida.

7) PRAZO PARA PAGAMENTO

A partir de sua intimacéo, o devedor tem o prazo de 15 dias (81°, art. 26) para pagar a divida.

8) FORMA DE PAGAMENTO DA DiVIDA PELO DEVEDOR

O devedor devera pagar a divida diretamente na agéncia bancéria da instituicdo financeira da
credora fiduciaria ou no cartorio (demais credores ndo integrantes do SFI).

8.1) Quando for o caso de pagamento em cartério, sO serd aceito em dinheiro ou cheque
administrativo, no exato valor do montante da divida na data do pagamento, cujo recibo sera
entregue ao fiduciante, com a quitacdo da divida informada na planilha.

8.1.1) DA ENTREGA DO VALOR AO CREDOR

Se a divida for paga, nos trés dias subsequentes o oficial cientificara o credor para vir retirar os
valores na serventia. Para retirar o valor o representante do credor devera estar munido do protocolo
da notificacdo original ou do oficio do cartério que cientificou-o do pagamento, de procuragéo do
credor e documento de identificagéo pessoal com foto.

9) DO NAO PAGAMENTO DA DiVIDA

Passado o prazo de 15 dias e ndo paga a divida, sera o credor cientificado pelo cartério sobre a



possibilidade de vir consolidar a propriedade em seu nome, mediante a emissao da “certiddo de ndo
purgacao da mora”.

Excepcionalmente, a critério do credor, este, por sua vez, concedera possibilidades de acordo em
sua sede, devendo requerer o cancelamento do procedimento de cobranca (notificagdo), se for o
caso de celebracéo de acordo.

10) DOS CASOS EM QUE HA NECESSIDADE DE PUBLICAR EDITAIS

Quando o fiduciante, ou seu cessionario, ou seu representante legal ou procurador encontrar-
se em local ignorado, incerto ou inacessivel, o fato sera certificado pelo serventuario encarregado
da diligéncia e informado ao oficial de Registro de Imdveis, que, a vista da certiddo, promovera a
intimacdo por edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo menos, em um dos jornais de maior
circulagdo local ou noutro de comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa diaria,
contado o prazo para purgacdo da mora da data da Ultima publicacéo do edital.

N&o se considera em local ignorado, incerto ou inacessivel o devedor que se furta em
receber a notificacdo, estando em local certo e conhecido.

Caso conste da certiddo que o devedor “ndo foi encontrado” ou estd “ausente”, deve-se
intimar o credor a apresentar novos enderecos, ndao sendo o caso de intimacdo por edital
(parégrafo Unico do art. 629-J do CNFE).

Quando, por duas vezes, o oficial de registro de imdveis ou de registro de titulos e
documentos ou o serventuario por eles credenciado houver procurado o intimando em seu
domicilio ou residéncia sem o encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultacéo,
intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util
imediato, retornara ao imovel, a fim de efetuar a intimacdo, na hora que designar, aplicando-se
subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei no 13.105, de 16 de margo de 2015
(Cédigo de Processo Civil).

Apos a publicacdo dos editais (comprovada pelo credor trazendo as vias do jornal ao cartério) o
procedimento corre o rito de uma notificacdo normal, aguardando-se o prazo de 15 dias para
pagamento ou nédo da divida.

11) INTIMAGAO POR VIA JUDICIAL:

11.1) Na hipotese de o devedor, seu representante legal, ou procurador se ocultar de forma a ndo
permitir a intimacdo, essa circunstancia sera certificada a fim de que o credor fiduciario promova a
intimacdo pela via judicial. O procedimento extrajudicial sera mantido vigente pelo prazo de 30
dias contados da data da ciéncia do credor fiduciario desta circunstancia, findo o qual, e ndo
havendo manifestacdo do credor, sera cancelado o protocolo.

11.2) A intimacdo judicial devera conter os mesmos requisitos da intimago extrajudicial;

Os autos devem ser entregues a parte na forma do art. 872 do CPC “Feita a intimacdo, ordenara
0 juiz que, pagas as custas, e decorridos 48 (quarenta e oito) horas, sejam o0s autos entregues a
parte independentemente de fraslado”, para juntada no procedimento em curso no RI,
especialmente para fins de controle de purgacdo da mora;

No caso de ndo localizacdo ou de ocultagdo do devedor, a publicacdo de editais e controle da
purgacdo da mora, dependerd de haver constado na certiddo do Oficial de Justi¢a, na notificacdo
judicial, que o intimado foi procurado nos enderecos fornecidos pelo credor fiduciario e no do
préprio objeto da alienacdo fiduciaria, Se ndo constar tal informacéo, o Oficial de Registro devera
elaborar nota de exigéncia, a fim de que o credor fiduciario promova nova notificagdo judicial.

[lI- DA CONSOLIDACAO

12)- Assim sendo, nos termos do art. 26, 87° e art. 26-A, 81° da Lei n® 9.514/97, a
consolidagdo da propriedade em nome do credor fiduciario deverd ser averbada dentro do
prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, a vista da prova pelo credor fiduciario, do
pagamento do imposto de transmissdo "inter vivos" (ITBI) e, se for o caso, do laudémio e a
apresentacdo da Certiddo de Autorizagdo de Transferéncia (CAT-SPU), além do Funrejus, e
findo o qual, havendo omissdo destas providéncias, proceder-se-a ao arquivamento deste
procedimento, exigindo-se um novo procedimento para a consolidacdo da propriedade



fiduciaria (Parégrafo anico, Art. 629-P, do CNFE).

12.1) Insta observar que para os casos de financiamento habitacional, inclusive operacdes
do Minha Casa Minha Vida, instituido pela Lei n. 11.977, de 7 de julho de 2009, com
recursos advindos da integralizacdo de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial
(FAR), a consolidagdo da propriedade devera ser averbada “trinta dias apds a expiragdo do
prazo para purgacdo da mora”, nos termos da legislagdo de regéncia (IN n2 23, de
09/11/2018, C)).

12.2) Uma vez consolidada a propriedade em nome do fiducidrio, o mesmo, no prazo de
30 dias contados da referida averbacdo, devera promover dois publicos leildes para a
alienacao do imdvel;

12.3) Caso ndo ocorra a venda em leildo, hipdteses estas previstas nos paragrafos 1° e 5°
do artigo 27 da Lei 9.514/97, devera o credor apresentar os autos de leildes negativos
expedidos pelo leiloeiro oficial, assim como prova de quitacdo fornecida ao devedor
fiduciante, requerendo a averbacdo da extin¢do da divida.

Obs: O fiduciario ndo podera dispor do bem antes de requerer a averbagdo da extin¢do da divida.

EMOLUMENTOS E FUNREJUS

PROCEDIMENTO AVERBAGAO DA

{NSTRUGAO NORMATIVA Ne CONSOLIDACAO
17/2017)REVOGADO PELA IN 23/2018

Emolumentos:—Tabela—doCivel {base—valer—da | Emolumentos: 50% item Xlll-b, Tab XIII,

divida—vencida—oaté R$-121.787,56)eacima—deRS | valor do imével ou avaliacdo do ITBI, o

maior

Funrejus: 0,2% valor do imével

prenotacde. Revogada pela IN 3/2019

A partir de 20/05/2019, pela IN 3/2019 incide
emolumentos pelo procedimento conforme item |,
12 faixa, da Tabela IX.



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/L9514.htm

IV- ANEXOS:

REQUERIMENTO (Notificagio)

Intimacao para: (nome do devedor)

Sra. Oficial,

Nos termos do §1° do Art. 26 da Lei 9514/97, em face da NAO PURGACAO de mora do devedor
fiduciante abaixo identificado, solicitamos que seja consolidada a propriedade do imével em nome
do(a) credor(a) , solicitamos que seja providenciada a
intimacao do devedor como segue:

FIDUCIANTE:
— Mutuério:

— CPF: RG:
— Estado Civil (se casado constar regime de bens e nome do conjuge):

*ENDERECOS AUTORIZADOS PARA NOTIFICACAO (em ordem de preferéncia):
— Residencial:

— Imovel:

— Outros:

* favor constar todos os enderecos conhecidos do devedor, a fim de obtermos sucesso na
intimacao.

MATRICULA DO IMOVEL OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA:
DADOS DO CONTRATO: n° , formalizado em [ !

TOTAL DA DIVIDA POSICAOEM: __/__/ - R$
NUMERO DE PRESTACOES EM ATRASO, VALORES E RESPECTIVOS
VENCIMENTOS:

Data vencimento N° Prestagdao Encargo Valor Total
XX/ XX/ XXXX RS RS
XX/ XX/ XXXX RS RS
XX/ XX/ XXXX RS RS
XX/ XX/ XXXX RS RS
XX/XX/XXXX RS RS
XX/XX/XXXX RS RS
XX/XX/XXXX RS RS
XX/XX/XXXX RS RS
XX/XX/XXXX RS RS
XX/XX/XXXX RS RS

TOTAL RS



Segue anexa planilha demonstrativa de evolucao da divida para a efetiva cobranca.

Atenciosamente,

GERENTE:

CPF:
ATENCAO:1)- Se SFH = dispensado reconhecimento de firma. Outros financiamentos = reconhecer firma.2)-
Apresentar forma de representagdo. Consulte o cartério para verificar se quem assina pelo credor ja tem
procuragdo arquivada na serventia.

*PLANILHA - deve conter a projecédo do débito de, no minimo, um més. )
PROJECAO DE DEBITO PARA FINS DA PURGA NO REGISTRO DE IMOVEIS
DEVEDOR:

Data para o Recebimento  Valor para Purga do Débito Data para o Recebimento  Valor para Purga do Débito

XX/XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/ XX/ XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/ XX/ XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/ XX/ XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/ XX/ XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/ XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/ XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/ XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/ XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/ XX/ XXXX RS XX/ XX/ XXXX RS
XX/ XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/ XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/ XX/ XXXX RS XX/ XX/ XXXX RS
XX/ XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/ XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS

XX/ XX/ XXXX RS XX/ XX/ XXXX RS



XX/XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS

XX/XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/ XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/ XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS
XX/XX/XXXX RS XX/ XX/XXXX RS

Assinautura:

REQUERIMENTO (Consolidacéo da Propriedade)

DEVEDOR FIDUCIANTE:
— Mutuério:

— CPF: RG:

— Estado Civil (se casado constar regime de bens e nome do conjuge):

DADOS DO CONTRATO: n° , formalizadoem __ / /

REGISTRO DO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA sob R-** DA MATRICULA
ne **** do Registro de Imoveis de .

Sra. Oficial,

Considerando que decorreu o prazo de que trata o §1° do Art. 26 da Lei n2
9.514/97, sem a purgacdo da mora e com base no §72 do Art. 26 da Lei n? 9.514/97,
solicitamos que seja promovida a consolidacdo da propriedade do imdvel em nome
do(a) credor(a) , instruida com os seguintes
documentos:

v" Guia do ITBI quitada e se for o caso, do laudémio e a Certiddo de Autorizacdo
de Transferéncia (CAT-SPU);
v" Funrejus (0,2%) quitada;

Atenciosamente,

GERENTE:

CPF:
ATENGAO:1)- reconhecer firma.2)- Apresentar forma de representacdo. Consulte o cartério para verificar se quem
assina pelo credor ja tem procuragdo arquivada na serventia.

Observacao:

Desejando o credor se valer de procuragdo reciproca outorgada entre os conjuges para
receber intimacdo, devera requerer expressamente, identificando a clausula contratual que
contém tal disposigcdo. Neste caso, devem ser expedidas duas intimacfes (uma para cada



cdnjuge), sendo uma delas com a informac&o de que a notificagdo estd ocorrendo em razéo
da procuragdo (paragrafo unico, Art. 629-A, do CNFE).

Todos os prazos deste procedimento deverdo ser contados em dias corridos (Art. 629-R,
do CNFE).

IMPORTANTE

A presente listagem ndo é definitiva, servindo apenas como referéncia, pois dependendo da analise da
documentacdo e a situacdo juridica dos registros, poderd ser necessaria complementacéo,
esclarecimentos ou prévio registro de outro tipo de ato.



