» Usucapiao Extrajudicial
(Art. 216-A da Lei n°6.015/1973, introduzido pela Lei n° 13.105/2015)

| Revisdo n° 01 — 22/07/2021

-ESCLARECIMENTOS:

a)-O instituto da usucapido extrajudicial, processada perante o Registro de Imdveis, foi
introduzido no sistema juridico brasileiro pela Lei n® 13.105 (novo Cddigo de Processo Civil),
publicada no Dirio Oficial do dia 17/03/2015, e em vigor, a_partir_de 18/03/2016, alterado pela
Lei n® 13465/2017 e regulamentado pelo Provimento CNJ n° 65/2017.

b)-O fato de o imo6vel ndo possuir matricula ou transcricdo ndo impedird o seu processamento na
via extrajudicial. Todavia, deverdo ser efetuados todos os esforcos possiveis para indicacdo da
matricula ou da transcri¢do do imdvel usucapido, a fim de ser efetuada a baixa respectiva no registro
precedente e garantir a higidez da cadeia proprietaria, bem como obter a concordancia dos titulares
de direito real e de outros direitos, registrados ou averbados na matricula atingida pela usucapido.

¢)-Os bens publicos ndo estdo sujeitos a usucapido (art. 183, § 3°, e 191, § Unico, da Constituicdo
Federal e art. 102 do Cdédigo Civil).

d)-O pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido é opcional e tem como objeto o direito
de propriedade imobiliaria e demais direitos reais passiveis da usucapido (Art. 2°, §1° do Provimento
CNJ n°® 65/2017). Caso a parte prefira, podera optar pela via jurisdicional.

e)-O pedido devera ser efetuado perante o cartério de registro de iméveis da Comarca em que
estiver situado o imdvel usucapiendo ou a maior parte dele.

f)-H& necessidade de representacdo por advogado (caput do art. 216-A da Lei 6.015/73), ao qual
caberd a orientacdo do interessado. Cumpre ao requerente, assessorado pelo seu advogado,
apresentar a espécie de usucapido que esta sendo buscada, bem como o cumprimento dos requisitos
legais.

g)-O procedimento extrajudicial admite todas as espécies de usucapido, salvo disposicao legal em
contrério.

h)-Se a planta ndo contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de direitos registrados
ou averbados na matricula do imoével usucapiendo ou na matricula dos imdveis confinantes, o
titular seré notificado pelo registrador competente, pessoalmente ou pelo correio com aviso de
recebimento, para manifestar consentimento expresso em quinze dias, interpretado o siléncio
como concordancia (8§ 2° do art. 216-A, com a redacao alterada pela Lei n® 13.465/2017)

i)-O prazo da prenotacéo sera prorrogado até o acolhimento ou rejeicdo do pedido (8§ 1° do
art. 216-A).

j)-Para a elucidacdo de qualquer ponto de ddvida, o oficial de registro de imoveis podera
requisitar a complementacdo de documentos ou a realizacdo de outras diligéncias ndo previstas
inicialmente (§ 5° do art. 216-A).

k)-A rejeicdo do pedido na via extrajudicial ndo impede o ajuizamento de acdo de usucapido na
esfera judicial.

1)-O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido para a usucapido, somar o tempo de
posse dos seus antecessores, contanto que todas sejam continuas, pacificas e, nos casos do usucapido
ordinario (art. 1.242 do CC), com justo titulo e de boa-fé (art. 1.243 do Codigo Civil).



-ESPECIES DE USUCAPIAO
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Outras formas de usucapido:

— usucapido de serviddes: 10 anos (art. 1.379 do Cadigo Civil);

— usucapido especial urbana coletiva: 05 anos (art. 10 da Lei n°® 10.257/01 — Estatuto das Cidades).

-REQUISITOS:

a)-Requerimento:

O requerimento atendera, no que couber, aos requisitos da peticdo inicial estabelecidos pelo art.
319 do Cddigo de Processo Civil, com a qualificagdo completa (nome completo, cédula de
identidade, CPF, nacionalidade, profissdo, endere¢o completo, estado civil (se casado(a), regime de
bens e pacto antenupcial, se houver, nome completo do c6njuge, cédula de identidade, CPF,
nacionalidade, profissdo), assinado por advogado ou defensor publico constituido pelo requerente
(caput do art. 216-A da Lei 6.015/73), devendo indicar:

| — a modalidade de usucapiao requerida e sua base legal ou constitucional;
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Il — a origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificacdo, de
benfeitoria ou de qualquer acessao no imével usucapiendo, com a referéncia as
respectivas datas de ocorréncia;

[l - 0 nome e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo tempo de
posse foi somado ao do requerente para completar o periodo aquisitivo;

IV — 0 numero da matricula ou transcricdo da area onde se encontra inserido o
imoével usucapiendo ou a informagdo de que ndo se encontra matriculado ou
transcrito;

V - o valor atribuido ao imével usucapiendo.

b)-Documentacéo instrutéria.

O requerimento serd instruido com os seguintes documentos, no original (art. 4° do
Provimento CNJ n° 65/2017):

I - ata notarial com a qualificacdo, endereco eletrénico, domicilio e
residéncia do requerente e respectivo cénjuge ou companheiro, se houver, e do
titular do imével langado na matricula objeto da usucapido que ateste:

a) a descrigdo do imével conforme consta na matricula do registro em caso de
bem individualizado ou a descricdo da area em caso de n3o individualizagio,
devendo ainda constar as caracteristicas do imével, tais como a existéncia de
edificacdo, de benfeitoria ou de qualquer acessao no imével usucapiendo;

b) o tempo e as caracteristicas da posse do requerente e de seus
antecessores;

c) a forma de aquisi¢ao da posse do imével usucapiendo pela parte requerente;
d) a modalidade de usucapiao pretendida e sua base legal ou constitucional;

e) o numero de imdveis atingidos pela pretensdo aquisitiva e a localizagdo: se
estdo situados em uma ou em mais circunscrigées;

f) o valor do imével;

g) outras informagées que o tabelido de notas considere necessarias a instrugdo
do procedimento, tais como depoimentos de testemunhas ou partes
confrontantes;

Il - planta e memorial descritivo assinados por profissional legalmente
habilitado e com prova da Anota¢do da Responsabilidade Técnica — ART ou do
Registro de Responsabilidade Técnica — RTT no respectivo conselho de
fiscalizagdo profissional e pelos titulares dos direitos registrados ou averbados
na matricula do imével usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes ou
pelos ocupantes a qualquer titulo;

Il - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem,
a continuidade, a cadeia possessaéria e o tempo de posse;

IV - certidoes negativas dos distribuidores da Justica Estadual e da
Justica Federal do local da situagdo do imével usucapiendo expedidas nos
altimos trinta dias, demonstrando a inexisténcia de agdes que caracterizem
0posigdo a posse do imoével, em nome das seguintes pessoas:

a) do requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;



b) do proprietario do imével usucapiendo e respectivo cénjuge ou companheiro,
se houver,

c) de todos os demais possuidores e respectivos cénjuges ou companheiros,
se houver, em caso de sucessdo de posse, que é somada a do requerente para
completar o periodo aquisitivo da usucapiao;

V - descricao georreferenciada nas hipéteses previstas na Lei n.
10.267, de 28 de agosto de 2001, e nos decretos regulamentadores;

VI - instrumento de mandato, publico ou particular, com poderes
especiais (reconhecimento de firma dispensada conforme Provimento 121/2021
do CNJ), outorgado ao advogado pelo requerente e por seu conjuge ou
companheiro;

VIl - declaracao do requerente, do seu céonjuge ou companheiro que
outorgue ao defensor publico a capacidade postulatéria da usucapiao;

VIIl - certidao dos orgaos municipais e/ou federais que demonstre a
natureza urbana ou rural do imével usucapiendo, nos termos da Instrugdo
Normativa Incra n. 82/2015 e da Nota Técnica Incra/DF/DFC n.2/2016,
expedida até trinta dias antes do requerimento.

Observacoes:

v' Em se tratando de usucapiao especial (urbana ou rural): apresentar declaracdo de que ndo
é proprietario de outro imdvel rural ou urbano, sob as penas da lei;

v" Havendo interessados certos que ndo anuiram expressamente, apresentar requerimento
de notificagdo com o0s respectivos enderecos para que, em quinze dias, manifestem
expressamente sua concordancia, instruido com tantas copias (do requerimento inicial,
da ata notarial, da planta e do memorial descritivo e dos demais documentos que 0
instruiram) quantas forem esses interessados.

v Se pessoa_juridica requerente, apresentar certiddo simplificada e atualizada (prazo
maximo de emissao de 90 dias) da Junta Comercial competente. Quando a certiddo
simplificada da Junta Comercial apontar mais de um sdcio administrador, apresentar a
Gltima alteragdo contratual da empresa com prova de representacédo e declaragdo de que
a alteracdo trazida € a Ultima existente.

v' Caso a area usucapienda atinja fracdo de imoével matriculado ou imdveis constantes,
total ou parcialmente, de duas ou mais matriculas, a ata devera ser instruida com planta
de sobreposi¢do indicando as respectivas areas atingidas e situagdo existente no registro
e a situacdo de fato, sem prejuizo da planta mencionada no item 111 supra;

v/ Caso o registro anterior tenha sido efetuado em outra circunscricdo, devera ser
apresentada certiddo atualizada daquele registro;

v/ Caso a area usucapida ndo esteja registrada ou matriculada, devera ser apresentada
certiddo (negativa) emitida pelos R1 de Paranagua e Matinhos, atestando tal fato;

v' Deverdo ainda ser apresentados documentos e declaracbes que comprovem o
preenchimento dos requisitos especificos, conforme a modalidade de usucapido
pretendida;

v" Na hipétese de algum titular de direitos reais e de outros direitos registrados na
matricula do imovel usucapiendo e na matricula do imovel confinante ter falecido,
poderdo assinar a planta e memorial descritivo os herdeiros legais, desde que



apresentem escritura publica declaratéria de Unicos herdeiros com nomeacdo do
inventariante.

A usucapido de fracdo ideal somente sera admitida quando o requerente for proprietario
da parte ideal restante.

Para o reconhecimento extrajudicial da usucapido de unidade autbnoma integrante de
condominio edilicio regularmente constituido e com constru¢do averbada, bastara a
anuéncia do sindico do condominio.

Na hipédtese de a unidade usucapienda localizar-se em condominio edilicio constituido
de fato, ou seja, sem o respectivo registro do ato de incorporacdo ou sem a devida
averbagdo de construcdo, sera exigida a anuéncia de todos os titulares de direito
constantes da matricula.

O reconhecimento extrajudicial da usucapido pleiteado por mais de um requerente sera
admitido nos casos de exercicio comum da posse.

Se o imovel usucapiendo for matriculado com descricdo precisa e houver perfeita
identidade entre a descrigdo tabular e a &rea objeto do requerimento da usucapido
extrajudicial, fica dispensada a intimagdo dos confrontantes do imovel, devendo o
registro da aquisicdo originaria ser realizado na matricula existente.

Considera-se suprida a anuéncia do proprietario tabular, dispensada a notificacéo,
qguando for apresentado pelo requerente justo titulo ou instrumento que demonstre a
existéncia de relacdo juridica com o titular registral, acompanhado de prova da quitacdo
das obrigacGes e de certiddo do distribuidor civel expedida até trinta dias antes do
requerimento que demonstre a inexisténcia de acdo judicial contra o requerente ou
contra seus cessionarios envolvendo o imdvel usucapiendo.

e No caso de usucapido rural, apresentar prova de que tornou a terra produtiva
(paragrafo Unico, art. 1.238 e art. 1.239, do CC);

¢ No caso de usucapido familiar, prova do abandono do lar pelo ex-conjuge ou ex-
companheiro e de posse exclusiva;

¢ Quando exigivel de acordo com o tipo de usucapido, prova de residéncia no imével
objeto do pedido

Sao exemplos de justo titulo ou instrumento:
| — compromisso ou recibo de compra e venda;
Il — cessdo de direitos e promessa de cessao;
Il — pré-contrato;
IV — proposta de compra;
V —reserva de lote ou outro instrumento no qual conste a manifestacdo de vontade
das partes, contendo a indicagdo da fracdo ideal, do lote ou unidade, o preco, o
modo de pagamento e a promessa de contratar;
VI — procuracdo publica com poderes de alienagdo para si ou para outrem,
especificando o imdvel;
VII — escritura de cessao de direitos hereditarios, especificando o imdvel,
VIII - documentos judiciais de partilha, arrematacéo ou adjudicacéo.

Memorial descritivo contera-Descricdo completa e com precisdo da area conforme
consta na planta apresentada, observadas as exigéncias dos arts 176 e 225 da Lei n°
6.015/73 (caracteristicas, ou seja, area e alinhamentos laterais com medidas, fazendo-se
a descricdo técnica precisa da area com coordenadas, angulos, deflexdes, etc.,
confrontagdes (indicando as Matriculas e as Transcri¢des), localizagdo, se fica do lado
par ou impar do logradouro, em que quadra e a que distancia métrica da esquina mais
proxima); -Procedimento e equipamentos utilizados; Assinatura do responsavel técnico
legalmente habilitado.



v' Croquis de localizacdo do imovel em escala reduzida para fins de publicacdo de
editais, constando: area, extremantes, pontos de referéncia e indicacdo quanto ao norte
magnético. O croqui devera permitir a identificacdo da localizagdo do imdvel por
terceiros, devendo, portanto, ser clara e legivel na impresséo jornalistica.

v' Anotacdo de responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizacéo
profissional (ART do CREA ou RRT do CAU), com o devido comprovante de
quitagdo, constando no objeto que o referido documento se refere ao levantamento da
area objeto da planta e memorial descritivo apresentados para fins de usucapiao;

v Certidoes negativas atualizadas dos distribuidores da comarca da situacdo do imdvel
(Comarcas de Pontal do Parand e de Matinhos) e do domicilio do requerente
comprovarao a ndo existéncia de acdo tramitando com referéncia ao imoével (usucapiao,
acOes possessorias, desapropriacao, etc.), bem como em relacdo as pessoas (inventério e
partilha, faléncia, etc.), quais sejam: -acBes civeis (Comarca da residéncia ou sede dos
requerentes e da Comarca de Pontal do Parand); -acdes civeis da Justica Federal
(Comarca do domicilio ou sede dos requerentes e da Comarca de Pontal do Parand). -
Deverdo ser apresentadas certiddes em nome do requerente e, nos casos de sucessao ou
“acessio possessionis”, de todos os que tiverem tido posse do imovel durante o prazo
necessario para a usucapido, de acordo com o requerimento e a lei. -Certiddes positivas
deverdo ser complementadas com a certiddo narrativa do feito. -Observar o prazo de
validade da certiddo. Se ndo houver prazo no documento, considera-se atualizada a
certiddo emitida ha menos de 90 dias até a data do protocolo;

v' Certiddo de Confrontantes_para fins de Usucapido expedida pelo Municipio e
Espelho de Quadra: Visa identificar os confrontantes do imdvel usucapido, bem como
a sua localizacdo e descricdo contida no cadastro Municipal.

e Documentos comprobatérios das confrontacdes apresentadas na planta:
certiddes atualizadas das matriculas, contratos, termo de posse ou escritura de
posse, comprovantes de pagamento de impostos, taxas e/ou todos os demais
documentos que comprovem que 0s proprietarios dos imoéveis confrontantes
constantes na planta séo, de fato, confrontantes do imével usucapiendo.

v' Ciéncia a Unido, Estado e Municipio (art. 15 do Prov CNJ n. 65/2017): Estando o
requerimento regularmente instruido com todos os documentos exigidos, o oficial de
registro de imoveis dara ciéncia & Unido, ao Estado, ao Distrito Federal ou ao Municipio
pessoalmente, por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos ou pelo
correio com aviso de recebimento, para manifestacdo sobre o pedido no prazo de quinze
dias.

v" O documento oferecido em cépia podera, no requerimento, ser declarado auténtico pelo
advogado ou pelo defensor publico, sob sua responsabilidade pessoal, sendo dispensada
a apresentacdo de copias autenticadas.

v' Serd dispensada a apresentacdo de planta e memorial descritivo se o imovel
usucapiendo for unidade autbnoma de condominio edilicio ou loteamento regularmente
instituido, bastando que o requerimento faca mencéo a descri¢do constante da respectiva
matricula.

v/ Sera exigido o reconhecimento de firma, por semelhanga ou autenticidade, das
assinaturas langadas na planta e no memorial.

v' A ata notarial serd lavrada pelo tabelido de notas do municipio em que estiver
localizado o im6vel usucapiendo ou a maior parte dele.

v" O requerimento podera ser instruido com mais de uma ata notarial, por ata notarial
complementar ou por escrituras declaratorias lavradas pelo mesmo ou por diversos
notarios, ainda que de diferentes municipios, as quais descreverdo os fatos conforme
sucederem no tempo.



O valor do imdvel declarado pelo requerente serd seu valor venal relativo ao ultimo
lancamento do imposto predial e territorial urbano ou do imposto territorial rural
incidente ou, quando n&o estipulado, o valor de mercado aproximado.

Na hipdtese de ja existir procedimento de reconhecimento extrajudicial da usucapido
acerca do mesmo imovel, a prenotacdo do procedimento permanecera sobrestada até o
acolhimento ou rejeicdo do procedimento anterior.

Existindo procedimento de reconhecimento extrajudicial da usucapido referente a
parcela do imdvel usucapiendo, o procedimento prosseguira em relagdo a parte
incontroversa do imovel, permanecendo sobrestada a prenotacdo quanto a parcela
controversa.

Se 0 pedido da usucapido extrajudicial abranger mais de um imovel, ainda que de
titularidade diversa, o procedimento podera ser realizado por meio de Unico
requerimento e ata notarial, se contiguas as areas.

Havendo edificagcdo no imovel usucapiendo, deve constar a area construida e o tipo de
construcdo. A abertura de matricula de imdvel edificado independera da apresentacao
de habite-se.

Tratando-se de usucapido de unidade autdbnoma localizada em condominio edilicio
objeto de incorporacdo, mas ainda ndo instituido ou sem a devida averbacdo de
construcdo, a matricula serd aberta para a respectiva fracdo ideal, mencionando-se a
unidade a que se refere.

Se imovel rural, apresentacdo do CCIR e comprovagdo da inscricdo no Cadastro
Ambiental Rural (CAR). Pode haver ainda a necessidade de descri¢do
georreferenciada certificada pelo INCRA, dependendo do tamanho da area, nos
termos do art. 225 da Lei 6.015/73 e art. 10 do Dec. 4.449/02: para imdveis superiores a
250 hectares: obrigatério; para iméveis entre 100 e 250 hectares: obrigatoriedade a
partir de 20/11/2018; para imoveis entre 25 e 100 hectares: obrigatoriedade a partir de
20/11/2023; para imoveis com area inferior a 25 hectares: obrigatoriedade a partir de
20/11/2025.

Necessidade de atualizar a certiddo do registro anterior, quando for de outra
Circunscricdao, como condicdo para abertura de matricula do imével usucapido, com o
transporte de eventuais restricdes administrativas e/ou gravames judiciais, em face do
art. 21 do Prov. CNJ 65/2017:
“Art. 21 O reconhecimento extrajudicial da usucapido de imével matriculado nao
extinguird eventuais restricdes administrativas nem gravames judiciais
regularmente inscritos.”
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OBSERVACOES FINAIS:
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O requerimento, a planta e 0 memorial ndo podem conter rasuras ou emendas, assim
como os demais documentos apresentados;

Se possivel, anexar o arquivo do memorial descritivo em copia em meio magnético
(CD/DVD/PenDrive, a ser devolvido posteriormente) ou enviar para 0 e-
mail: rimoveis.pontal@gmail.com

O oficial de registro de imoveis promovera a publicacdo de edital, por duas vezes em
jornal de grande circulacdo, pelo prazo de quinze dias cada um, nos casos do
notificando se encontrar em lugar incerto, ndo sabido ou inacessivel, interpretando o
siléncio do notificando como concordancia. O valor das publicagdes sera cotado e
repassado aos interessados, 0s quais deverdo efetuar o pagamento antes da publicagéo
do edital.

Apbs a notificacdo das Fazendas Publicas, o oficial de registro de imoveis expedira
edital, que seréd publicado pelo requerente e as expensas dele, na forma do art. 257,
I1l, do CPC, para ciéncia de terceiros eventualmente interessados, que poderdo
manifestar-se nos quinze dias subsequentes ao da publicacéo.

OPCIONAL — REQUISITOS PARA NOTIFICACAO DE CONFRONTANTES,
TITULARES DE DIREITOS REAIS E DE OUTROS DIREITOS REGISTRADOS
OU AVERBADOS NA MATRICULA DO IMOVEL USUCAPIENDO E/OU NA
MATRICULA DOS IMOVEIS CONFINANTES:

e — Apresentar requerimento pelo qual o advogado dos interessados
pede a notificacdo, indicando o nome e o enderego completo de quem pretende
que seja notificado, acompanhado de copias (do requerimento inicial, da ata
notarial, da planta e do memorial descritivo e dos demais documentos que o
instruiram).

e — O valor da notificacdo devera ser custeado pelo requerente.

v" Ver recomendacdo administrativa n°® 01/2018, de 29/10/2018, da
Direcdo do Forum da Comarca de Pontal do Parana

[MODELO DE REQUERIMENTO AO REGISTRO DE IMOVEIS]

ILMO. SR. OFICIAL DO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE




FULANO DE TAL (qualificacdo completa), representado por seu
advogado , vem ante V.Sa., com fundamento no
artigo 216-A, da Lei de Registros Publicos, formular o presente

PEDIDO DE RECONHECIMENTO EXTRAJUDICIAL DE USUCAPIAO

de conformidade com as razdes de fato e de direito que passa a expor.

1) IDENTIFICACAO DO IMOVEL
[caso a descricdo do imoOvel urbano coincida com a descricdo da matricula]

O REQUERENTE é possuidor do imoével urbano designado por Lote n® __, da
quadra n° __, situado no LOTEAMENTO , heste municipio, cuja
descricdo se acha detalhada na matricula n° do X° Servigo de Registro
de Iméveis de

[caso o imOvel usucapiendo seja formado por parte de um ou mais iméveis
matriculados]

O REQUERENTE é possuidor do imovel formado por parte dos Lotes n® |

e , todos da quadra n° , Situada no LOTEAMENTO

, neste municipio, que assim se descreve: (descrever a linha

perimetral do imével e sua dimensdo, indicando as respectivas

confrontagcdes, bem como 0s numeros das matriculas ou transcricdes

atingidas no todo ou em parte); tudo conforme planta de sobreposicdo ora
anexada ao presente requerimento.

2) FORMA DE AQUISICAO DA POSSE
[caso a aquisicdo da posse tenha se dado em carater originario]

O REQUERENTE iniciou sua posse em _ [/ [/ (data exata ou
aproximada), quando, se deparando com o imovel abandonado, nele adentrou
e ali edificou um barraco, passando nele a residir.

[caso tenha havido aquisicdo derivada da posse em carater singular]



O REQUERENTE iniciou sua posse em _ / /|  (data exata ou
aproximada); que adquiriu referida posse de BELTRANO DE TAL, conforme
(eventual contrato, recibo de compra e venda ou outro tipo de documento),
que ora anexa ao presente requerimento. Seu antecessor BELTRANO,
segundo tem conhecimento, a exercia aproximadamente desde ;
(detalhar toda a cadeia sucesséria de posses pelo prazo necessario a
modalidade de usucapidao pretendida, indicando e anexando eventuais
documentos que déem suporte as cessdes). O REQUERENTE declara, neste
ensejo, que, como lhe faculta o artigo 1.207 do Cadigo Civil, opta por unir sua
posse a de seu(s) antecessor(es).

[caso tenha havido aquisicdo derivada da posse em caréter universal]

O REQUERENTE iniciou sua posse em _ / |  (data exata ou
aproximada), em continuacdo a posse que desde/ / /| era exercida por
seu falecido pai BELTRANO (certiddes de nascimento/casamento e de 6bito
em anexo). Este, por sua vez, adquiriu referida posse de ... (detalhar toda a
cadeia sucessoria de posses, indicando e anexando eventuais documentos
que déem suporte as cessoes).

3) CONTINUIDADE DA POSSE

Por todo esse periodo de tempo, 0o REQUERENTE exerceu a posse de modo
pacifico, incontestado, continuo e ininterrupto, jamais tendo sofrido qualquer
perturbacdo no seu exercicio nem sido notificado a restitui-lo a seu
proprietario, nem tampouco citado em acao real ou pessoal reipersecutoria
movida com o intuito de desaloja-lo, como comprovam as anexas certidées de
distribuicdo desta comarca e da comarca de sua residéncia,

4) CARACTERISTICAS DO USO EXERCIDO

O REQUERENTE sempre exerceu a posse do imével como se seu fosse, com
finalidade (residencial, comercial, de producéo rural etc.), tendo para tanto
realizado as seguintes benfeitorias e acessodes: (detalhar construcdes, cercas
ou muros divisdrios edificados, plantacdes etc., indicando a data aproximada
em que foram realizadas).

5) IDENTIFICACAO DOS ANUENTES

Conforme consta das matriculas n°s , , € , do
Servico de Registro de Imoveis de (certidbes anexas),
sao titulares e direitos reais e de outros direitos registrados ou averbados na
matricula do imével usucapiendo e na matricula dos imdéveis confinantes as




seguintes pessoas: (identificar cada titular de direitos constante da matriculas,
indicando sua qualificacéo e seu relacionamento com o imovel).

Destes, assinaram a planta e o memorial anexos as seguintes pessoas:
(relacionar).

N&o assinaram a planta e o memorial as seguintes pessoas, cuja notificacao é
ao final requerida: (relacionar).

6) IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO

A planta e o memorial anexos foram elaborados e assinados pelo
(engenheiro, arquiteto etc.) , inscrito no CREA sob o n°

, com escritério na Rua . A responsabilidade
técnica foi devidamente anotada, como se vé da ART/RRT anexa, com 0O
respectivo comprovante de recolhimento.

7) DOCUMENTOS COMPROBATORIOS DA POSSE

O REQUERENTE anexa ao presente requerimento os seguintes documentos,
gue comprovam a origem, a continuidade, a natureza e o tempo da posse:
(enumerar e detalhar os documentos apresentados).

8) ATA NOTARIAL

Encontra-se em anexo ao presente requerimento a ata notarial lavrada em
] no Tabelionato de Notas de , as fls. do
livro , que atesta o tempo de posse nao inferior a anos.

9) JUSTO TITULO E BOA-FE
[caso a usucapido pretendida seja na modalidade ordinaria]

O REQUERENTE anexa ao presente o documento caracterizado como
(eventual contrato, recibo de compra e venda ou outro tipo de documento)
que expressa o justo titulo que deu origem a aquisicdo de sua posse e que
serve de evidéncia de sua boa-fé.

10) INEXISTENCIA DE OUTRA PROPRIEDADE
[caso a modalidade de usucapido pretendida assim o exija]

O REQUERENTE declara que nédo é proprietario de nenhum outro imével
urbano ou rural.



11) INEXISTENCIA DE USUCAPIAO PREVIO
[caso a modalidade de usucapido pretendida assim o exija]

O REQUERENTE declara que jamais se beneficiou anteriormente de
reconhecimento judicial ou extrajudicial de usucapiao.

12) INEXISTENCIA DE CAUSAM QUE EXCLUEM O ANIMUS DOMINI

O REQUERENTE declara que jamais foi locatario ou comodatario do imovel
em questao, nem tampouco exerce ou exerceu sobre ele atos possessorios
em nome de terceiro.

13) REQUERIMENTOS FINAIS

O REQUERENTE, por tudo quanto foi declarado, pretende o reconhecimento
extrajudicial de usucapido, na MODALIDADE (ordinaria, extraordinéria,
constitucional urbana, constitucional rural etc.), cujos requisitos se acham
devidamente preenchidos. Espera, para tanto, a notificagdo dos titulares e
direitos reais e de outros direitos registrados ou averbados na matricula do
imovel usucapiendo e na matricula dos imdveis confinantes que néo
assinaram a planta e o memorial, a cientificacdo dos entes publicos, a
expedicdo e publicacdo do edital para ciéncia de terceiros, bem como, ao
final, o reconhecimento da usucapido mediante a lavratura dos atos registrais
correspondentes.

Nestes Termos,
Pede Deferimento.

, de de

(advogado/OAB)

IMPORTANTE

A presente listagem nao é definitiva, servindo apenas como referéncia, pois dependendo da analise da
documentacdo e a situagdo juridica dos registros, poderd ser necessaria complementacao,
esclarecimentos ou prévio registro de outro tipo de ato.



