» Regularizacado Fundiaria Urbana (Reub-S e Reurb-
E): Lei n°®13.465/2017

| Alteragao n° 1 - 27/05/2020; Alteragao n° 2 - 21/08/2020; Alteragéo n° 3 — 10/09/2020

Requerimento do registro da CERTIDAO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA, bem como o registro da Legitimacdo Fundiaria e/ou da
Legitimacdo de Posse, em nome dos beneficiarios, quando for o caso,
instruido com os seguintes documentos:

1-CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA-CRF, contendo no minimo
(Art. 41):

| - o nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizacéo;

lll - a modalidade da regularizagéo;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma,
V - aindicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimacao fundiaria ou mediante ato Unico de registro,
bem como o estado civil, a profissdo, o numero de inscricdo no cadastro das
pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de
identidade e a filiacao[1].

2-PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA APROVADO, contendo no
minimo (Art. 35):

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), que demonstrara as unidades, as constru¢des, o sistema viario, as
areas publicas, os acidentes geograficos e o0s demais elementos
caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano _informal com demonstracdao das
matriculas ou transcri¢cdes atingidas, quando for possivel,

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica
e ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos (os limites das unidades imobiliarias serao definidos por vértices
georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro, §1°, art. 29 do Decreto n° 9.310/2018);

VI - proposta de solugcbes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;



VII - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o
caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacfes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasiao da aprovacao do projeto de regularizacao fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responséaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste
artigo.

Paragrafo unico. O projeto de regularizacdo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulacdo e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

3. Copia da decisdo da autoridade competente que aprovou a REURB (ato
formal) devidamente publicado no Diario Oficial (art. 28-V);

4. Indicacdo individual das unidades imobiliarias correspondentes a
fracbes ideais registradas no imovel titularizado em regime de
condominio geral/ordinario/comum, para especializacdo das areas
registradas em comum, quando for o caso;

5. Certificagdo Municipal que o nucleo urbano informal é anterior a data
de 22 de dezembro de 2016, quando for conferida a legitimacé&o fundiéria,
caso tal fato ndo conste na CRF;

6. Aprovacdo ambiental da Reurb pode ser feita pelo Estado, na hipétese

do Municipio ndo dispor de 6rgdo ambiental capacitado[2]. O estudo técnico
ambiental sera obrigatério somente para as parcelas dos nucleos urbanos informais situados
nas areas de preservagdo permanente, nas unidades de conservacdo de uso sustentavel ou
nas areas de protecdo de mananciais e podera ser feito em fases ou etapas e a parte do
nacleo urbano informal ndo afetada pelo estudo poderd ter seu projeto de regularizagédo

fundiaria aprovado e levado a registro separadamente; OBS: Quando N&ao houver
parcelas do nudcleo urbano informal situadas nas areas de preservacao
permanente, nas unidades de conservacéo de uso sustentavel ou nas areas de
protecdo de mananciais, tais circunstancias devem ser certificadas na CRF.

7. Certiddo expedida pelo Municipio atestando que as notificacdes dos
titulares de dominio, os responsaveis pela implantacdo do ndcleo urbano
informal, os confinantes e o0s terceiros eventualmente interessados
conforme art. 31 da Lei n° 13.465/2017, foram realizadas, para eventual
impugnacdo no prazo de 30 dias, contado da data de recebimento da
notificagdo, ndo pendendo qualquer conflito; caso tal fato ndo conste na
CRF;

8. Certiddo expedida pelo Municipio atestando que a nucleo urbano
informal é dotado de obras de infraestrutura essencial, caso nao haja



cronograma fisico de servi¢cos e implantacdo dessas obras; caso tal fato
néo conste na CRF;

Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execucao e, no caso da legitimacéo fundiaria e da legitimacdo de posse,
da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificacéo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos; (Art. 11-V)

REQUISITOS MINIMOS DO PROJETO URBANISTICO:

O projeto urbanistico de regularizacdo fundiaria indicard, no minimo (art 31 do
Decreto n° 9.310/2018):

| - as éareas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias existentes e
projetados;

Il - as unidades imobiliarias[4] a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a area, as
confrontagdes, a localizagdo, o nome do logradouro e o numero da desighacédo
cadastral;

Ill - as unidades imobiliarias edificadas a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a
area dos lotes e das edificacfes, as confronta¢cdes, a localizacdo, o nome do logradouro
e 0 niumero da designacéo cadastral;

IV - quando for o caso, as quadras e as suas subdivisbes em lotes ou as fracfes ideais
vinculadas a unidade regularizada;

V - os logradouros, os espacos livres, as areas destinadas aos edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, quando houver,;

VI - as areas ja usucapidas;
VIl - as medidas de adequacéo para correcdo das desconformidades;

VIIl - as medidas necessarias a adequacdo da mobilidade, da acessibilidade, da
infraestrutura e da relocacéo de edificacdes;

IX - as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias; e
X - outros requisitos que sejam definidos pelo Poder Pablico municipal ou distrital.

§ 1° Para fins do disposto na Lei n® 13.465, de 2017, e neste Decreto, consideram-se
infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
Il - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Poder Publico municipal ou distrital em fungéo
das necessidades locais e das caracteristicas regionais.

§ 2° A Reurb podera ser implementada por etapas e abranger o nlcleo urbano informal de
forma total ou parcial.

§ 3° Na Reurb de parcelamentos do solo, as edificagfes ja existentes nos lotes poderdo ser
regularizadas, a critério do Poder Publico municipal ou distrital, em momento posterior, de
forma coletiva ou individual.



§ 4° As obras de implantag&o da infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de
melhoria habitacional e a sua manutencédo poderdo ser realizadas antes, durante ou apos a
conclusédo da Reurb.

§ 5° O Poder Publico municipal ou distrital definir4 os requisitos para elaborac¢éo do projeto de
regularizacdo fundiaria, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao
cronograma fisico de obras e servicos a serem realizados.

8 6° A inexisténcia de regulamentacdo dos requisitos a que se refere o § 5° ndo impedira o
processamento da Reurb e o registro da CRF.

§ 7° A planta e o memorial descritivo serdo assinados por profissional legalmente habilitado,
dispensada a apresentacdo da ART no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura ou do
RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo, quando o responsavel técnico for servidor ou
empregado publico.

§ 8° As areas ja usucapidas referidas no inciso VI do caput constardo do projeto de
regularizacdo fundiaria com a darea constante na matricula ou na transcricdo e com a
observacdo de se tratar de unidade imobilidria ja registrada e oriunda de processo de
usucapido e a nova descrigdo técnica georreferenciada da unidade imobiliaria devera ser
averbada na matricula existente.

LEGITIMACAO FUNDIARIA:

Art. 23. A legitimacao fundiaria constitui forma originaria de aquisicao do direito
real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no
ambito da Reurb, aquele que detiver em éarea publica ou possuir em area
privada, como sua, unidade imobilidria com destinacdo urbana, integrante de
ndcleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

8 1° Apenas na Reurb-S, a legitimacdo fundiaria serd concedida ao beneficiario,
desde que atendidas as sequintes condicdes:

I - 0 beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano
ou rural;

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou
fundiaria de imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo
urbano distinto; e

11 - em caso de imo6vel urbano com finalidade néo residencial, seja_reconhecido
pelo poder publico o interesse publico de sua ocupacéo.

8 2° Por meio da legitimagdo fundiaria, em qualquer das modalidades da
Reurb, o ocupante adquire a unidade imobilidria com destinacdo urbana livre e
desembaracada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscricoes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando
disserem respeito ao proprio legitimado.

8 3° Deveréo ser transportadas as inscricdes, as indisponibilidades ou os
gravames _existentes no_registro _da _area maior_originaria_para_as
matriculas das unidades imobilidrias gue ndo houverem sido adguiridas
por legitimacéao fundiaria.[5]

LEGITIMACAO DE POSSE:

Art. 25. A legitimagédo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizacdo fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb,



com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagédo e da natureza
da posse, o qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma desta
Lei.

8 1° A legitimacédo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato
inter vivos.

8 2° A legitimacgdo de posse ndo se aplica aos iméveis urbanos situados em
area de titularidade do poder publico.

OBSERVACOES:

(1): A listagem dos ocupantes deve conter a devida qualificacdo destes e da indicagdo da
espécie de direitos reais que lhes foram conferidos: legitimagado fundiaria ou legitimag¢ao de
posse;

QUALIFICACAO

PESSOA FISICA: nacionalidade, profissdo, domicilio, residéncia e endereco, estado civil, 0 nome
do conjuge ou convivente, o regime de bens (n2 de registro do pacto antenupcial e o nome do
Registro de Imdveis, quando for o caso), a data do casamento, a existéncia ou ndo de unido
estdvel, nimero da cédula de identidade e reparticdo expedidora, nimero de inscricdo no CPF
(inclusive do conjuge ou convivente).

PESSOA JURIDICA: CNPJ, endereco, nome de seu representante ou procurador, RG e CPF.

Em se tratando de Reurb-S, fica dispensada a apresentacéo de titulo individualizado (Legitima¢do Fundiaria

ou de Posse) e de copias da documentacdo referente a qualificagdo de cada beneficiario, conforme 81°, do Art.
10 do Decreto n° 9.310/2018.

Por outro lado, no caso de Reurb-E, necessario a apresentacdo de titulo individualizado (Legitimagao
Fundiaria ou de Posse) e de cdpias da documentacao referente a qualificacdo de cada beneficiario.

[2]: Considera-se 6rgdo ambiental capacitado o 6rgdo municipal que possua em seus
quadros ou a sua disposicdo profissionais com atribuicdo técnica para a andlise e a
aprovacao dos estudos referidos no art. 11, independentemente da existéncia de
convénio com os Estados ou a Unido.

Art. 11...

§ 2° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area
de preservacdo permanente ou em area de unidade de conservacdo de uso sustentavel
ou de protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a Reurb
observard, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei no 12.651, de 25 de maio de 2012,
hipotese na qual se torna obrigatdria a elaboragdo de estudos técnicos, no ambito da Reurb,
que justifiguem as melhorias ambientais em relagédo a situagdo de ocupacéo informal anterior,
inclusive por meio de compensac8es ambientais, quando for o caso.

[3}: Demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e
privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares
de direitos inscritos na matricula dos imoéveis ocupados, culminando com averbacdo na
matricula destes iméveis da viabilidade da regularizacéo fundiaria, a ser promovida a critério do
Municipio;

[4]: Os limites das unidades imobilidrias seréo definidos por vértices georreferenciados

ao Sistema Geodésico Brasileiro, conforme 81° do art 29 do Decreto n° 9.310/2018.

[5]: A fim de propiciar o devido transporte das inscricdes, as indisponibilidades ou os
gravames existentes no registro da area maior originaria para as matriculas_das
unidades imobiliarias_gue ndo houverem sido adqguiridas por_legitimacdo




fundiaria, bem como a averbacédo de restricdes judicais supervenientes, deverdo ser
indicadas as unidades imobilidrias que ndo serdo adquiridas por legitimacao
fundiaria e nem por legitimacao de posse.

IMPORTANTE

A presente listagem nao é definitiva, servindo apenas como referéncia, pois dependendo da analise da
documentacdo e a situacdo juridica dos registros, poderd ser necessaria complementacao,
esclarecimentos ou prévio registro de outro tipo de ato.



