1. AVERBACAO CAUTELAR OU PREMONITORIA (Art. 828
NCPC)

Revis&o n° 1 — de 14/10/2022 (Lei n° 14.382/2022).

— Apresentar requerimento indicando, expressamente, 0 nimero da matricula/transcricdo onde ele
deseja efetuar a averbacdo, acompanhado da_certiddo comprobatdria de que a execucdo foi
admitida pelo juiz ou gue se iniciou a fase de cumprimento de sentenca para execucdo de titulo
judicial (inciso I, Art. 54 da Lei n® 13.097, redacdo dada pela Lei n® 14.382/2022), expedida pelo
Cartorio onde corre o processo, contendo a identificacdo das partes e do valor da causa;

— Tal requerimento deverd ser subscrito pelo exequente ou por seu procurador com a firma
reconhecida.

— Se o requerente for pessoa juridica, apresentar certiddo simplificada emitida (a menos de 30
dias) pela Junta Comercial respectiva, bem como apresentar copia autenticada do contrato / estatuto
social consolidado.

— Em se tratando de procurador extrajudicial, serd indispensavel no instrumento de mandato o
reconhecimento de firma do mandante por autenticidade e a transmissdo de poderes especificos,
exigéncias dispensaveis em se cuidando de procurador judicial.

— Provar-se-4 a condi¢do de procurador judicial do exequente por meio do instrumento original do
mandato ou de cdpia autenticada pelo escrivao.

— Além disso, é importante salientarmos que as partes devem ser identificadas, bem como deve
ser mencionado o valor da causa, conforme a redacdo do art. 828, do Cadigo de Processo Civil (Lei
n° 13.105/2015, vigente a partir de 18/03/2016):

“Art. 828. O exequente podera obter certiddo de que a execucdo foi admitida pelo juiz, com
identificacdo das partes e do valor da causa, para fins de averbacdo no registro de imoéveis, de
veiculos ou de outros bens sujeitos a penhora, arresto ou indisponibilidade.

1°No prazo de 10 (dez) dias de sua concretizagdo, o exequente deverd comunicar ao juizo as
averbagdes efetivadas.

2°Formalizada penhora sobre bens suficientes para cobrir o valor da divida, o exequente
providenciard, no prazo de 10 (dez) dias, o cancelamento das averbagées relativas aqueles néo
penhorados.

3°0 juiz determinard o cancelamento das averbagbes, de oficio ou a requerimento, caso o
exequente ndo o faca no prazo.

0y

4°Presume-se em fraude a execu¢do a alienagdo ou a oneragdo de bens efetuada apds a
averbagdo.

5°0 exequente que promover averbag¢do manifestamente indevida ou nGo cancelar as averbagées
nos termos do § 2°indenizard a parte contrdria, processando-se o incidente em autos apartados.”

—FUNREJUS (0,2%) incidente sobre o valor da divida devidamente recolhida.

Observacoes:
N&o é necessario um mandado judicial para que a mesma seja efetuada, podendo ser feita
diretamente pelo exequente interessado.

2- E importante salientar que a averbac&o tem efeito de prevenir a fraude & execucio (8§4°, Art.
828, CPC) e que o proprietario do bem néo perde o direito de disposi¢do do mesmo, mas se alienado,
0 negdcio juridico pode ser declarado ineficaz com relacdo ao credor exeqiiente.




3-A averbacgdo na matricula quanto a existéncia de outro tipo de acdo e ou atos de constrigdo,
somente por decisao judicial (inciso IV, art. 54, da Lei n°® 13.097).

4- Em caso de matricula gravado com 6nus (impeditivo ou ndo impeditivo de alienacédo),
necessario que o requerente declare-se ciente , haja vista que os 6nus impeditivos de alienacdo
tornam o bem relativamente impenhorével, por exemplo:

0 penhora em execucao fiscal a favor da Unido Federal ou do INSS (art. 53 da Lei n°® 8.212/1991);
o clausula de inalienabilidade;

O hipoteca cedular rural;

0 hipoteca do SFH;

o averbagdo de indisponibilidade de bens;

O promessa de compra e venda a terceiro;

o alienacdo fiduciaria a favor de terceiro;

ANEXO: Modelo de requerimento

ILMO. SR. OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PONTAL DO
PARANA-PR

Nome: , portador da Cl n°

, inscrito no CPF n° , hacionalidade:

, estado civil: , profisséo:

, residente e domiciliado(a): :

ne: , complemento: , Bairro: , Cidade:
, Estado: , CEP: ,

Telefone: , E-mail: , ha qualidade de

exeqliente nos autos da

acdo de execucdo (tipo da execucdo), movida em face de (nome do executado), processo

n° , em tramite perante a ... Vara da Comarca de ,Estado s
neste ato representado (a) por: (advogado se for o caso) OAB X CPF(MF)
n° , requerer a Vossa Senhoria aaverbacdo premonitdria, conforme

Certiddo anexa, com fundamento no Art. 828 do Cédigo de Processo Civil, c/c Art. 54-11, da Lei n°
13.097, redagdo dada pela Lei n° 14.382/2022, & margem do(s) imével(is) objeto(s) da(s)
Matricula(s)/Transcri¢do(bes) n®:

Por derradeiro, responsabiliza-se o subscritor nos moldes dos,881°, 2°, 5°, Art. 828 do Cddigo de
Processo Civil.

Nestes Termos

Pede Deferimento

Pontal do Parana-PR, __ de de 20

(assinatura com firma reconhecida por autenticidade)
Observacoes:
- Tratando-se de requerimento formalizado por pessoa juridica, devera ser apresentada prova de sua

representacdo por aquele que o subscrever, em forma de cdpia autenticada (instrumentos de
constituicdo de sociedade, alteragdo contratual, estatuto social, ata de assembléia);

- Tratando-se de requerimento formalizado por procurador, devera ser apresentado o instrumento de
mandato, original ou em forma de cdpia autenticada (procuragdo — substabelecimento);



IMPORTANTE
A presente listagem nao é definitiva, servindo apenas como referéncia, pois dependendo da analise da

documentacdo e a situagdo juridica dos registros, poderd ser necessaria complementacao,
esclarecimentos ou prévio registro de outro tipo de ato.



