» Hipoteca Judiciaria (Art. 495 do CPC)

— Apresentar requerimento assinado pelo credor da acdo, com firma reconhecida,
mencionando o(s) namero(s) da(s) matricula(s) do(s) imovel(is).

v' — Se o requerente for pessoa juridica, apresentar certiddo simplificada emitida (a menos
de 30 dias) pela Junta Comercial respectiva, bem como apresentar cdpia autenticada do
contrato / estatuto social consolidado.

v — Se o credor for representado por procurador extrajudicial, sera indispensavel no
instrumento de mandato o reconhecimento de firma do mandante por autenticidade e a
transmissdo de poderes especificos, e se for por procurador judicial deverd ser
apresentada cdpia autenticada pelo escrivdo da procuragdo extraida dos autos, ndo se
fazendo necessério o reconhecimento de firma.

— Apresentar copia da decisdo/sentenca que condenou o proprietario do imével ao pagamento
de prestagdo consistente em dinheiro ou a que determinou a conversao de prestacéo de fazer, de
ndo fazer ou de dar coisa em prestacdo pecuniéria.

A decisdo pode constituir a hipoteca judicidria mesmo que:
v a2 condenacdo seja genérica;
v’ o credor possa promover o cumprimento provisério da sentenca ou esteja pendente arresto
sobre bem do devedor;
v impugnada por recurso dotado de efeito suspensivo.

Observacoes:
1. O registro da hipoteca judiciaria pode ser realizada independentemente de ordem judicial, de
declaracao expressa do juiz ou de demonstragéo de urgéncia (§2°, Art. 495 do CPC

2- No prazo de até 15 (quinze) dias da data de realizagéo da hipoteca, a parte informa-la-& ao juizo da
causa, que determinaré a intimag&o da outra parte para que tome ciéncia do ato (§3°, Art. 495 do CPC).

3-A hipoteca judiciaria, uma vez constituida, implicara, para o credor hipotecario, o direito de preferéncia,
quanto ao pagamento, em relagdo a outros credores, observada a prioridade no registro (§4°, do Art. 495
do CPC).

4- Sobrevindo a reforma ou a invalidagdo da decisdo que impOs o pagamento de quantia, a parte
respondera, independentemente de culpa, pelos danos que a outra parte tiver sofrido em razdo da
constituicdo da garantia, devendo o valor da indenizacao ser liquidado e executado nos préprios autos
(§5°, do Art. 495 do CPC).

5-Uma vez registrada a hipoteca judiciaria na matricula do imovel, qualquer alienagdo ou oneragdo
posterior do imével sera considerada fraude a execugdo, nos termos do inciso Il, do Art. 792 do CPC.

6-. Em caso de matricula gravado com énus (impeditivo ou ndo impeditivo de aliena¢do), necessario que
0 requerente declare-se ciente , haja vista que os Onus impeditivos de aliena¢do tornam o bem
relativamente impenhoravel, por exemplo:

o penhora em execucao fiscal a favor da Unido Federal ou do INSS (art. 53 da Lei n® 8.212/1991);

o clausula de inalienabilidade;

o hipoteca cedular rural;

o hipoteca do SFH;

o averbac&o de indisponibilidade de bens;

O promessa de compra e venda a terceiro;

o alienagao fiduciaria a favor de terceiro;



ANEXO: Modelo de requerimento

ILMO. SR. OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PONTAL DO
PARANA-PR

Nome: , portador da  ClI n®

, inscrito no CPF n° , hacionalidade:

, estado civil: , profisséo:

, residente e domiciliado(a): ,

ne: , complemento: , Bairro: , Cidade:
, Estado: , CEP: ,

Telefone: , E-mail: , ha qualidade de
credor nos autos da acdo de , movida em face de (nome do devedor), processo
n° , em trimite perante a ... Vara da Comarca de ,Estado s
neste ato representado (a) por: (advogado se for o caso) OAB : CPF(MF)
n° , requerer a Vossa Senhoria o registro da Hipoteca Judiciria, com base

decisdo/sentenca, em anexo, com amparo no artigo 495 do Codigo de Processo Civil, aprovado pela
Lei n° 13.0105/2015, a margem do(s) imével(is) objeto(s) da(s) Matricula(s)/Transcri¢do(Ges) n°®:

Outrossim, para fins de calculo de emolumentos e de Funrejus, atribuo o valor da condenagéo em
R$ (em caso de condenacédo genérica ou iliquida).

Nestes Termos
Pede Deferimento

Pontal do Parana-PR, __de de20_ .

(assinatura com firma reconhecida)

Observacoes:
- Tratando-se de requerimento formalizado por pessoa juridica, devera ser apresentada prova de sua
representacdo por aquele que o subscrever, em forma de cépia autenticada (instrumentos de
constituicdo de sociedade, alteracdo contratual, estatuto social, ata de assembléia);

- Tratando-se de requerimento formalizado por procurador, devera ser apresentado o instrumento de
mandato, original ou em forma de cépia autenticada (procuragdo — substabelecimento);

IMPORTANTE

A presente listagem nédo é definitiva, servindo apenas como referéncia, pois dependendo da andlise da
documentacdo e a situagdo juridica dos registros, poderd ser necessaria complementacao,
esclarecimentos ou prévio registro de outro tipo de ato.



